ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo 5276-16/2019

NEMOVITA VEC: Rodinny ditm, Rodinny dim &p. 93 a gara’- vedena jako objekt k bydleni
¢p. 82

Katastralni idaje :  Kraj StiedoGesky, okres Mlada Boleslav, obec Mlad4 Boleslav, k.u. Cejetice u
Mladé Boleslavi

Adresa nemovité véci: Vinecka 93, 293 01 Mlada Boleslav

Vlastnické idaje:  Stavitelstvi SKODA a spol. s r.0., Laurinova 529/18, 293 01 Mlada Boleslav, podil 1
/1

OBJEDNAVATEL: GAVLAS, spol.sr.o
Adresa objednavatele:  Politickych vézit 21, 110 00 Praha 1

ZHOTOVITEL : Ing. Miroslav Zahourek
Adresa zhotovitele: Krnsko 155, 294 31 Krnsko
IC: 43790704 telefon: 603485678 e-mail:

miroslav@zahourek.cz

| UCEL OCENENI: Pro stanoveni obvyklé ceny (ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 5250 000 K&

Stav ke dni : 19.03.2019 Datum mistniho $etieni: 12.07.2017
Za piitomnosti: Svanové Emilie DiS

Podet stran: 14 stran Pocet ptiloh: 14 Pocet vyhotoveni: 2

V Krnsku, dne 25.03.2019 Ing. Miroslav Zahourek



| NALEZ |

|Znalecky ukol |

Znalecky posudek o obvyklé cené nemovitych véci - pozemku p.¢. st. 151 (soucasti pozemku p.C. st. 151 je
stavba objektu k bydleni ¢.p. 82), pozemku p.¢. st. 168 (soucasti pozemku p.C. st. 168 je stavba objektu k
bydleni &.p. 93) a pozemku p.&. 513/4 - zahrada, katastralni izemi Cejetice u Mladé Boleslavi, obec Mlada
Boleslav, okres Mlada Boleslav - dle stavu platného ke dni ocenéni.

|Zékladni pojmy a metody ocenéni |
Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového ptedpisu vyhlasky MF ¢. 441/2013 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji ncktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecné cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujicitho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklad cena
vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardit IVSC je definovéna trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovoln¢ kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patfiéném prizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informovang, rozvazn¢ a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

TrZzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které¢ jsou redln¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikdni. PouZiti metod a zpisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén 1 t€elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZzivaji tyto ocenovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizend o piiméfené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfimérené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou veéc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako €isty vynos z nemovité véci.



Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

Obecné piredpoklady a omezujici podminky

I. Tento znalecky posudek byl zpracovan v souladu s nasledujicimi obecnymi piedpoklady a
omezujicimi podminkami:

Il. Znalec vychézel ze svych databazi, obecné¢ dostupnych informaci a z informaci a prohlaseni
o pravosti a platnosti predlozenych podkladi.

I1l. Neodpovida tudiz zejména:

IV.pravost a platnost vlastnickych nebo jinych vécnych prav k ocefiovanym movitym a
nemovitym vécem

V. pravost a platnost prav k cizim vécem a najemnich vztahi k nim, jejichz existence méla nebo
mohla mit vliv na provedeny znalecky posudek

VI. Znalec vychazel ztoho, Ze informace ziskané z ptedlozenych podkladii pro zpracovani
znaleckého posudku jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz ve vSech piipadech z hlediska
jejich presnosti a uplnosti oveéfovany.

VII. Znalec zpracoval znalecky posudek podle podminek na trhu v dob& jeho provadéni a
neodpovidd za piipadné zmény v podminkich trhu, ke kterym by doSlo po piedani
znaleckého posudku.

VIIIL. Tento znalecky posudek respektuje pravni piedpisy v oblasti cen, financovani,
ucetnictvi a dani, které mély platnost v dobé, ke které je posudek zpracovan.

IX. Znalecky posudek byl podan v souladu s etickymi kodex IRRV (Institute of Revenues,
Rating and Valuation, UK) a IREI

Osvédceni

Znalec timto osvédcuje, Ze :

V soucasné¢ dobé nemd a ani v budoucnosti nebude mit prospéch z podnikani, které je
pfedmétem zpracovaného znaleckého posudku. Odména za provedeny znalecky posudek
nezavisi na dosazenych zaveérech nebo odhadnutych hodnotach.

Zpracovany znalecky posudek zohlediiuje vSechny jemu zndmé skutecnosti, které by mohly
ovlivnit dosazené zavéry nebo posuzované hodnoty.
Pti své Cinnosti neshledal zadné skutecnosti, které by nasvédCovaly, ze ke znaleckému posudku
predané dokumenty a podklady nejsou pravdivé a spravné
Zpracovany znalecky posudek byl vyhotoven s védomim nésledkti védomé nepravdivého
znaleckého posudku dle § 110a Trestniho fadu



[Pi-ehled podkladii
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 215 ze dne 23.8.2018 .
Kopie katastralni mapy
Mapa oblasti
Podklady k ocenéni dodané ag. Gavlas sro.
Fotodokumentace nemovité véci.

[Mistopis

Mlada Boleslav je vyznamnym primyslovym méstem regionu a také Ceské republiky. Ve mésté se
nachazi nejvétsi spolenost na vyrobu automobilti v CR - SKODA AUTO a.s., déle je ve mésté
zastoupeno mnoho vyznamnych firem specializujicich se pfedevsim na vyrobu komponenti pro
automobilovy pramysl. Mésto Mladd Boleslav ma velmi dobfe rozvinutou obchodni sit mimo
nékolika supermarkettli je ve mésté obchodni centrum BONDY, na okraji mésta se rozklada ndkupni
centrum kolem obchodniho komplexu AHOLD. Rozvinuta je i sit’ bankovnich tstavii, ve mésté je
nekolik stfednich Skol i dvé vysoké Skoly. Mésto ma velmi dobfe je rozvinutou i kulturni sféru,
mimo divadla je ve mést¢ nékolik kin a kulturnich domt. V Mladé Boleslavi jsou soustfedéna
vyznamna zdravotnickd zatizeni slouZzici celému regionu. Vyborné podminky jsou i provozovani
riznych sportovnich aktivit, mésto disponuje dvéma krytymi ledovymi plochami, bazénem,
fotbalovym stadionem s vyhiivanou plochou, nékolika tenisovymi aredly a novym golfovym
centrem v Michalovicich. Dale je ve mésté situovano mnoho dalSich sportovnich zatizeni pro riizna
sportovni odvétvi. Mésto Mlada Boleslav se rozklada pii mezinarodni silnici pro motorova vozidla
¢. E 65 (R 10) , ktera spojuje mésto Prahu s méstem Turnov. Ve mésté jsou dvé vlakova nadrazi a
sportovni letiste.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Okoli: X bytova zona O pramyslova zéna |Okoli : O bytova zona O primyslova zéna
O ostatni O nakupni zona O ostatni O nakupni zoéna
Piipojky: /O voda B /O kanalizace X /O plyn |Pfipojky: [O/0Ovoda O/0O kanalizace 0O/0O plyn
vet. / vl (% / O elektro (x] telefon vet./vl. [/ O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice 1. tf. silnice II.,IIL.tF.
Poloha v obci: okrajova Cast - zastavba RD
Pristup k pozemku | zpevnéna komunikace [0 nezpevnéna komunikace
Pristup pfes pozemky:
513/1 kde je jako vlastnik uvedeno Statutarni mésto Mlada Boleslav/ ostatni komunikace -
Vineckd
|Celkovy popis

Pfedmét ocenéni je rodinny diim €.p. 93 s ptivodné druhym rodinnym domem, prestavénym na
objekt garaZi. nemovitost je situovana v okrajové €asti mésta - ve ¢tvrti zvané Neuberk. Okolni
zastavbu tvoii stavby ptivodnich podobnych rodinnych domt postavenych ve 20 letech m.s.

Vv uli¢ni zastavbé, vlastni objekt je postaven ve svahu nad komunikaci bez negativnich vlivl
provozu, objekt €.p. 82 je postaven v tésném sousedstvi silnice a ptiléha svoji podélnou stranou ke
komunikaci. Z hlediska dostupnosti do stfedu mésta se jedna o okrajovou ¢ast mésta ve vzdalenosti
cca 1,7 km. Ve mésté je ziizena MHD - autobusy, zastavka je ve vzdalenosti cca 100 m od
nemovitosti.

Rodinny dim ¢.p. 93 je volné stojici, ptidorysné je feSen ve tvaru pismene ,, T s ptistavbou
vnitfniho bazénu. Rodinny diim je nepodsklepeny o jednom nadzemnim podlazi nad hlavni ¢asti se
sedlovou konstrukci krovu s celkové upravenym podkrovnim prostorem k bydleni, nad bazénovou
casti s krovem pultovym.



Druhy objekt s ptidélenym €.p. 82, je v KN stale veden jako objekt bydleni, ve skute¢nosti byl
piestavén na zdzemi rodinného domu €.p. 93, kde 1. nadzemni podlazi tvoii vstupni ¢ast do dvora
vcetné schodistového prostoru a garaze pro dva osobni automobily, do podkrovi je provedena
vestavba posilovny s malym hygienickym zazemim.

Z hlediska vyuziti stavby domu ¢.p. 93 se jednd o rodinny dim jednobytovy. Diim s ptidélenym
¢.p. 82 tvoti piislusenstvi rodinného domu ¢€.p. 93 a doporucuji provést zmeénu evidence v KN
v souladu s jeho skutecnym uzivanim.

Rodinny dim €.p. 93 je nepodsklepeny objekt o jednom nadzemnim se sedlovou stfechou s celkové
upravenym podkrovnim prostorem k bydleni. Diim obsahuje jednu bytovou jednotku o velikosti 6 +
1 s koupelnou v kazdém podlazi a s vestavénym bazénem. V 1. NP je situovano vstupni zadveti se
vstupem do chodby a vstupem do koupelny, kuchyné se vstupy do obyvaci Casti tvoiené dvéma
pokoji, kde jeden je propojen s bazénem. V chodbé¢ je pod schodistovym prostorem situovana
kotelna. V podkrovi jsou z centralni chodby vstupy do tii loZznic a do koupelny s WC.

Objekt €.p.82 je ptizemni v Casti s podkrovim, kde v I. nadzemnim podlazi je vstupni chodba, garaz
a schodisteé do dvorni ¢asti, kde je vstup do podkrovniho prostoru uzivaného jako posilovna
S hygienickym zazemim.

Ptislusenstvi domu tvoii piipojky IS, oploceni a zpevnéné plochy dvora.

[Silné stranky |
Zasilné stranky nemovitosti - hodnotim dobré vybaveni rodinného domu, jeho ¢asteéné
nadstandardni provedeni, vyborné relaxacni zdzemi které poskytuje vnitini bazén a whirlpool, za
silnou stranku povaZzuji i dostatecné zazemi, které poskytuje prostorna garaz se zazemim

Vv podkrovi.

[Slabé stranky |
Za slabé stranky nemovitosti hodnotim velmi malou vyméru nezastavéné ¢asti pozemku, za slabou
stranku 1ze hodnotit 1 skute¢nost, zZe ¢ast rodinného domu je postavena na pozemku jin¢ho vlastnika,
za slabou stranku hodnotim 1 malou poptavku realitniho trhu po srovnatelnych nemovitostech

V celém regionu a delsi dostupnost do vlastniho centra mésta.

Jako zasadni negativum je pfistup pouze pro pési k rodinnému domu ¢p. 93 prijezdem Cp. 82 a
umisténi ve svahu pod lesnim porostem.

| RIZIKA |

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:
ANO Nemovitd véc neni fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Komentat: Budova ¢€.p. 82, ktera je samostatnou nemovitou véci na pozemku parc. €. st. 151
Vv k.u. Cejetice u Mladé Boleslavi je vedena v katastru nemovitosti se zptisobem vyuziti jako
objekt k bydleni. Tento zptlisob vyuziti neodpovida skutecnosti, tj. pravni a skute¢ny stav
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nemovitosti nejsou v souladu. Skuteény zptisob vyuziti zjistény mistnim Setfenim je objekt
garaze pro OA.
Doporucujeme pravni a skutecny stav nemovitosti uvést do souladu.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zédplavovém tzemi

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni

Komentai: Dle predlozeného LV &. 215 pro k.u. Cejetice u Mladé Boleslavi ze dne 23.8.2018
vézne na ocefiované nemovitosti zastavni pravo smluvni ve prospéch CS a.s.

Dle piedlozeného LV &. 215 pro k.u. Cejetice u Mladé Boleslavi ze dne 23.8.2018 vazne na
ocenované nemovitosti zastavni pravo soudcovskeé / exekutorské / statni instituce ve prospéch
dalsich subjektti dle LV €. 215.

Vyse uvedené zastavni pravo nebylo v cené obvyklé zohlednéno. Dle piedloZzeného LV €. 215
pro k.a. Cejetice u Mladé Boleslavi ze dne 23.8.2018 vézne na ocefiované nemovitosti naiizeni
exekuce/exekucni prikaz k prodeji nemovitosti. Stanovena cena obvykla je platna za
predpokladu vymazu zastavniho prava soudcovského / exekutorského v¢. dalSich omezeni
vazicich se k exekutorskému tkonu.

Cast oceniované stavby ¢p. 93 zasahuje na &ast ciziho pozemku parc. ¢. 1765 v k.u. Cejetice u
Mladé¢ Boleslavi.

V ptipadg¢, Ze se jedna o prestavek dle § 1087 odst. 1, 2 NOZ, je stanovena cena obvykla platna
za predpokladu, Ze ta ¢ast pozemku parc. ¢. 1765 v k.i. Cejetice u Mladé Boleslavi ciziho
vlastnika, kterd je dotCena oceflovanou stavbou, bude geometricky zamétena, prevedena do
vlastnictvi Na LV ¢. 215.

Ozndmeni v ¢asti D LV €. 215 ze dne 23.8.2018 - zména vymér obnovou operatu neni v cené
obvyklé zohlednéna.

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana




| OCENENI |

|V)’7poéet hodnoty pozemkii |

Pozemky k rodinnému domu ve funkénim celku

Porovnavaci metoda
Ostatni stavba — Garaz ¢p. 82

Objekt s pridélenym €.p. 82 je pfizemni v ¢asti s podkrovim, kde v I. nadzemnim podlazi je vstupni
chodba, gardz a schodisté¢ do dvorni ¢asti, kde je vstup do podkrovniho prostoru uzivaného jako
posilovna s hygienickym zazemim. Je v KN stale veden jako objekt bydleni, ve skutecnosti byl
piestavén na zazemi rodinného domu ¢.p. 93, kde 1. nadzemni podlazi tvoii vstupni ¢ast do dvora
véetné schodiStového prostoru a garaze pro dva osobni automobily, do podkrovi je provedena
vestavba posilovny s malym hygienickym zazemim. Jedna se o zdény objekt z cihelného zdiva a
tvarnic s nespalnymi stropnimi konstrukcemi, v podkrovi s palubkovymi obklady stropd. Sedlova
konstrukce stfechy je krytd novodobymi betonovymi taskami, oplechovani je provedeno
z médéného plechu. Schodiste je kamenné. Okna jsou osazena plastova s izola¢nimi dvojskly, dvete
hladké plné, vrata sekéni s elektrickym pohonem

Vnitini povrchy jsou opatieny vapennymi Stukovymi omitkami, vnéj§i povrchy tvofi mineralni
omitka. Podlahy v obytnych mistnostech jsou plovouci a z keramickych dlazdic, v gardzi betonové
S cementovym potérem.

V objektu je proveden rozvod teplé a studené vody, el. instalace 240/400 V a kanalizace. Vytapéni
neni provedeno, zafizovaci predméty jsou osazeny typové, tvoii je umyvadlo a WC KOMBL

Objekt je 0 ZP (7*7,48)+4,4*4,07 = 70,14 m?,

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemki
V prilehlé ¢asti Podlazky a Sahara se pozemky realizuji od 1500,00 K& do 2500,00 K&/m2. V ¢asti
Dubce od 2500,00 K&/m2. Pozemek je zastavény stavbou rodinného domu a gardzi s vyuzitelnou
odpocinkovou ¢asti velmi malou. Jednd se o Cast obce s primérné realizovatelnymi pozemky.
Diivodem je fadova, stisnénd zastavba a velmi maly pozemek k odpocinkovému rodinnému bydleni
ve svahu s pfistupem prijezdem stavbou gardze. Odhadce navrhl cenu do 1900,00 K&/m2. K
ocenéni jsou dva pozemKky - stavebni a pozemek zahrady ve funkénim celku.

Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K¢/m?] [ K¢
zastaveéna plocha a st. 151 117 1 900,00 1/1 222 300
nadvori
zahrada 513/4 136 1 900,00 1/1 258 400
zastaveéna plocha a st. 168 238 1 900,00 1/1 452 200
nadvofi
Celkova vyméra pozemkii 491 Hodnota pozemki 932 900
celkem

Vypocet vécné hodnoty ostatnich staveb

Nazev Popis
Parcelni ¢islo MnoZstvi JC RC Opoti‘ebeni VH
gardz aterasa ¢p. 82. zdéna Castecné uzaviena stavba s prijezdem a garazi
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st. 151 503,00 m3 3500 Ké¢m3  1760500Ke¢  35% 1 144 325 K¢

Vécna hodnota ostatnich staveb celkem 1 144 325 K¢

Vypocet vécné hodnoty stavby

Rodinny diim

| Véecna hodnota dle THU

Rodinny dim ¢&.p. 93 je volné stojici, pudorysné je feSen ve tvaru pismene ,, T s pfistavbou
vnitiniho bazénu. Rodinny diim je nepodsklepeny o jednom nadzemnim podlazi nad hlavni ¢asti
se sedlovou konstrukci krovu s celkové upravenym podkrovnim prostorem k bydleni, nad
bazénovou Casti s krovem pultovym.

Jedna se o zdény objekt z keramickych tvarnic, zalozeny na zelezobetonovych zékladovych
konstrukcich s izolaci proti ZV. Stropni konstrukce jsou nad I. nadzemnim podlazi nespalné s
rovnymi podhledy, v podkrovi jsou provedeny zateplené¢ sadrokartonové podhledy. Sedlova
konstrukce stfechy je kryta novodobymi betonovymi taskami, nad bazénem svarfovanymi
zivicnymi pasy, oplechovani je provedeno z médéného plechu. Schodisté je betonové s dievénym
obkladem stupniii. Okna a vykladce v bazénové €asti jsou osazena plastova s izolacnimi dvojskly,
dvete dyhované v oblozkovych zarubnich. Vnitini povrchy jsou opatfeny vapennymi Stukovymi
omitkami a malbami, vnitini obklady koupelen, WC a kuchyné u kuchynské linky jsou
keramické. Vné&jsi povrchy tvoifi minerdlni omitka. Podlahy v obytnych mistnostech jsou
plovouci a z keramickych dlazdic, popt. kryté koberci. V objektu je proveden rozvod teplé a
studené vody, el. instalace 240/400 V a kanalizace. Vytapéni domu je ustfedni kotlem na ZP a
radidtory, piiprava TUV je v nepfimotopném zasobniku. Zafizovaci pfedméty jsou osazeny
typové, tvori je umyvadla, vana, sprchové kouty a zavésna WC. V objektu je proveden vestavény
zapustény bazén, whirlpool, na ¢asti oken objektu jsou osazeny kované mfiZe, provedena EZS a
osazen bleskosvod. Vybaveni a provedeni rodinného je caste¢n¢ nadstandardni v rustikalnim
stylu.

Dim obsahuje jednu bytovou jednotku o velikosti 6 + 1 s koupelnou v kazdém podlazi a

s vestavénym bazénem. V 1. NP je situovano vstupni zaddveti se vstupem do chodby a vstupem
do koupelny, kuchyné se vstupy do obyvaci ¢asti tvofené halou a jidelnou, kde jedna mistnost je
propojena s bazénem. V chodbé je pod schodistovym prostorem situovana kotelna. V podkrovi
jsou  z centralni chodby vstupy do tii loznic a do koupelny s WC

Stavebné technicky stav je del§i dobu neudrZzovany, s patrnymi skvrnami vzlinajici vlhkosti od
zakladové spary a provlhnutim SDK konstr. v mistnosti koupelny v podkrovi , rodinny diim byl
dokoncen v roce 2003 jako novostavba na piivodné vyhotelém objektu, objekt €.p. 82 byl
dokoncen také v roce 2003.

Pfi mistnim Setfeni byla patrna delsi doba neuzivani. Zahrada je ¢aste¢né jiz zarostla naletem ve
stafi min. 3 roky. Nékteré venkovni konstrukce jsou naruSené — strZzend makrolonova stiecha
schodiste, odfouklé dlazby apod.

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Konstr. Zastavéna Uzitna plocha
vyska [m]  plocha
prizemi 3,29 160,19 m?
9,23*12,15+1,9*7,72+8,54*12,05 = 229,72 m?

Nazev




Vycet mistnosti:

plocha koef uzitna plocha

zavetii - kryty dvar 10,00 m? 0,00 0,00 m?

zadvefi 3,62 m? 1,00 3,62 m?

hala 28,82 m? 1,00 28,82 m?

chodba 7,20 m? 1,00 7,20 m?

kuchyné 15,82 m? 1,00 15,82 m?

koupelna s WC 8,33 m? 1,00 8,33 m?

jidelna 26,76 m? 1,00 26,76 m?

wirpool 69,64 m? 1,00 69,64 m?

Uzitnda plocha celkem: 160,19m?
Podkrovi 3,04 90,30 m?

9,23*12,15= 112,14 m?

Vycet mistnosti: plocha koef wuzitna plocha

chodba 9,29 m? 1,00 9,29 m?

koupelna s WC 7,49 m? 1,00 7,49 m?

pokoj 20,46 m? 1,00 20,46 m?

pokoj 17,89 m? 1,00 17,89 m?

loznice 10,58 m? 1,00 10,58 m?

pokoj 24,59 m? 1,00 24,59 m?

Uzitna plocha celkem: 90,30m?

341,86m? 250,49 m?
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor
cely objekt 9,23*12,15*(5,42+9,31)/2+8,54*12,05*4,73+1,90 = 1348,19 m®
*7,72*%2,42

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Nazev Typ Ol;)ersot;‘éerny
cely objekt 1348,19 m®
Obestavény prostor - celkem: 1348,19 m®

Konstrukce Popis

1. Zéklady betonoveé pasy izolované
2. Zdivo zdéné tl. 45 cm

3. Stropy nespalné a polospalné, SDK
4. Stfecha krov dfevény, vazany

5. Krytina betonova

6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech

7. Vnitini omitky vapenné, Stukové

8. Fasadni omitky KZS

9. Vngjsi obklady sokl.

10. Vnitini obklady béZné keramické obklady
11. Schody s povrchem z dieva

12. Dvefte dfevéné do obl. zarubné
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13. Okna s izola¢nim dvojsklem

14. Podlahy obytnych mistnosti prkenny povrch, dlazby a koberce

15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba

16. Vytapéni usttedni topeni na ZP

17. Elektroinstalace svételna, tfifazova

18. Bleskosvod chybi

19. Rozvod vody plast, studena i tepla voda

20. Zdroj teplé vody plynovy kotel + neptimotopny zasobnik

21. Instalace plynu zemni plyn

22. Kanalizace plastové potrubi

23. Vybaveni kuchyné chybi

24. Vnitini vybaveni umyvadla, vana, sprchovy kout, WC 2x

25. Zachod splachovaci 2x

26. Ostatni rozvod antén

Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 230

Uzitn4 plocha (UP) [m?] 250

Obestavény prostor (OP) [md] 1348,19

Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 5250

Rozestavénost % 100,00

Upravena cena (RC) [K&/m?] 5 250

Reproduk¢ni hodnota [K¢] 7078 002

(RC * OP)

Stari rokl 16

Dalsi zivotnost roktl 114

Opotiebeni % 35,00

Vécna hodnota (VH) [K¢] 4 600 701
'Vypocet porovnavaci hodnoty

Rodinny diim

Ocefnovana nemovita véc
V uvedené tabulce jsou vybrani reprezentanti srovnatelnych rodinnych domd, kteti byli v §ir§im
okoli v letosnim a lofiském roce prodani a svym provedenim, vybavenim i pfipadné velikosti jsou
porovnatelné s oceniovanou nemovitosti. Ceny jednotlivych reprezentantti jsou zavislé zejména na
velikosti jednotky, lokalité, konstrukénim feSeni domu a stavebné technickém stavu rodinného
domu. Na zékladé propoétu zapocitatelnych ploch jednotlivych reprezentanti a jejich
obchodovanych cen po pouziti korek¢nich koeficienti, které zohlediiuji vztah k ocenované
nemovitosti (jedna se o korekce zejména k velikosti podlahové plochy jednotky, poloze domu
V ramci regionu a piipadné i vybaveni) je vypoctena primérna jednotkova cena na jejimz zakladé
je odhadovéna cena ocenovaného rodinného domu.

UZitna plocha: 250,49 m?
Obestavény prostor:  1348,19 m®
Zastavéna plocha: 229,72 m?
Plocha pozemku: 491,00 m?
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Zdivodnéni a popis pouzitych koeficienti pro porovnani:

Koeficienty vyjadiuji piedpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se v
daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient VETSI nez 1, jevi-li se
OCENOVANA nemovitost HORSI, je koeficient MENSI neZ 1. Za vychozi cenu pro vypoéet se uvazuje
cena srovnatelné nemovitosti.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny dium
Lokalita: Prazska 1315
Popis: Diim je pudorysného feseni ve tvaru pismene ,,obdélniku‘. Dim neni podsklepeny,

o jednom nadzemnim podlazi se sedlovou konstrukei sttechy s celkové upravenym
podkrovnim prostorem k bydleni. Rodinny diim obsahuje jednu bytovou jednotku o
velikosti 4+1 s jednou koupelnou a s WC. A dale v pfizemi komeréni prostor s
kancelari, zazemim a dvojgarazi. Rodinny dim je v dobrém stavebné technickém!
stavu, dobie udrzovany, je standardné¢ provedeny i vybaveny, je vytapén kotlem|
UT na ZP. Rodinny diim byl postaven po roce 1900, v letech cca 2000 prosel
rekonstrukci a modernizaci interiérii véetné vestavby a nastavby podkrovi, bylal
provedena vymeéna stieSni krytiny, a celkovd modernizace interiéri domu.
Nemovitost disponuje mensi vymérou souvisejiciho pozemku, soucasti nemovitosti
dale jsou zpevnéné plochy, oploceni pozemki a ptipojky IS.

Samostatné je ocenéna stavba prislusenstvi na st. 500/3 a zemni sklep tesany ve
skale pod cizim pozemkem.

Pozemek: 557,00 m?

Obestavény prostor: 1 094,00 m®

UZitna plocha: 366,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Zdroj ceny - KC 5/2018 1,00

K2 Velikosti objektu - vétsi PP a NBJ 1,10

K3 Poloha - obdobna, hlu¢néjsi 1,05

K4 Provedeni a vybaveni - po ¢ast. moder. 1,05

K5 Celkovy stav - obdobny se vzlin. vlhkosti 1,00

K6 Vliv pozemku - obdobny s obd. vymérou - 1épe pristupny
0,97

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zdavodnéni koeficientu Kc: Rodinny diim umistény u prijezdni kom. Prazska s obdobnym objektem zakoupenym
prac. agenturou.

Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
6 292 000 366,00 17 191 1,18 20 285
Nazev: Rodinny diim
Lokalita: J.V. Sladka, MB
Popis: Nem. situovana v mistni ¢asti statutarniho mésta Mladé Boleslavi, v Cejetiékéch - Sahate, k.0.Cejetice u MB, v

ulicni obytné zastavbé pfi neprijezdni komunikaci. Nemovitost sestdva ze stavebni parcely €. st.293, jejiz
soucasti je stavba RD ¢p.151, pozemku st.1306 se stavbou garaze a pozemku zahrady na p.¢.509/17. Celkovj
vyméra pozemkil je 468 m?, napojené jsou na kompletni vefejné IS - VVR, VKR, ZP a el., piistup a ptijezd z
mistni zpevnéné komunikace.

Zdény patrovy RD je z malé ¢asti podsklepeny, obsahuje v kazdém podlazi jeden byt 3+1 se socidlnim
piislusenstvim. Pivodni dim cca z roku 1937 (dle ustniho sdéleni pfi mistnim Setfeni), v roce 1972 byl dum|
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rozsifen piistavbou kuchyné a zadveti do zahrady, 1999-2003 provedena nastavba bytu v patfe, zaroven byla]
nové provedena kce stiechy se stiesni krytinou. Nem. je v dobrém stavebné-technickém stavu, byt v patie je|
vlastné novostavbou z r. 2003, byt v ptizemi pfevazné bez rekonstrukce ve stavu ze 70. let, ale dobfe udrzovany.
V roce 2007 byla na zaklad¢ stavebniho povoleni zapocata piestavba garaze (pfistavba, rozsiteni pidorysu, nova
stfecha). Tato piestavba nebyla dosud dokoncena a zkolaudovana (chybi omitky, vrata, apod.).

Pozemek: 468,00 m?
Obestavény prostor: 910,00 m3
UZitna plocha: 169,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Zdroj ceny - KC 01/2018 1,00
K2 Velikosti objektu - mensi PP 0,90
K3 Poloha - 1épe umisténi v klid. ¢asti mesta 0,90
K4 Provedeni a vybaveni - po rek. nedok. 0,95
K5 Celkovy stav - prim. az dobry 0,95
K6 Vliv pozemku - pozemek obd. vyméry, piistupny aklidovy
0,85
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zduvodnéni koeficientu Kc: Objekt RD o mensi PP a vyuz. pozemku s umisténim ve stabil. zoné ¢asti Sahara

Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
5490 000 169,00 32 485 0,62 20 141
Nazev: Rodinny dim

Lokalita: Nezvalova, MB

POpiSZ Rodinny diim je s jednim nadzemnim podlazim a obytnym patrem.
Rodinny dim je v ptivodnim stavu po kolaudaci z roku 1995. Rodinny dim o jedné BJ - 6+1. Pted domem je
zpevnény chodnik a vjezd do gardze . Na zahrad¢ je okrasné jezirko. Objekt je postaven garazi na hranici se
sousednim pozemkem s odstupem od uli¢ni ¢ary. Tim je zahrada pted domem orientovana k jihu.Obytna z6na
na okraji mé&sta MI. Boleslav v jeji zapadni ¢asti. Centrum méstské ¢asti - 1500m, MHD-bus- 200m,
sluzby v misté. Klidné&jsi lokalita, vyhleddvana pfiméstska cast.

Pozemek: 715,00 m?

Obestavény prostor: 848,00 m®

UZitna plocha: 165,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Zdroj ceny - KC 10/2017 1,03
K2 Velikosti objektu - mensi PP 0,92
K3 Poloha - okraj klidové zny 0,90

K4 Provedeni a vybaveni - Objekt udrZzovany s vyb. k 90-tym

letim m.s. 0,95
K5 Celkovy stav - velmi dobry 0,90
K6 Vliv pozemku - vétsi s orientaci k J 0,85
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zdavodnéni koeficientu Kc: Rodinny dim ve vyhl. lokalité na okraji &tvrti Cejetice s obd. zdzemim.

Cena UZitna plocha
[K¢] [m?]
6 000 000 165,00

Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
K&/m? Kc [K&/m?]
36 364 0,62 22 546
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Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

K porovnani byly vyhledany rodinné domy stars$i s ¢astecnou modernizaci nebo v obdobném stavu a
obdobném umisténi v soumésti Mlada Boleslav - Kosmonosy. Koeficinety porovnani byla vyrazné
upraveny smérem doll pro zavady uvedené v ¢asti RIZIKA. Delsi dobu neuzivani. Maly pozemek,

svahovou dostupnost atd.

Minimalni jednotkové porovnavaci cena 20 141 K¢&/m?
Priimérna jednotkova porovnévaci cena 20 991 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 22 546 K&/m?
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Priimérn4 jednotkova cena 20 991 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha oceiiované nemovité véci 250,49 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 5258 036 K¢
REKAPITULACE OCENENI

Porovnavaci hodnota 5258 036 K¢
Vécna hodnota 6 677 926 K¢

z toho hodnota pozemku 932 900 K¢

|K0ment2'u“‘ ke stanoveni vysledné ceny

Predmétem ocenéni je rodinny dim dokonceny v roce 2003, ktery disponuje prostornym
zazemim, které predstavuje druhy objekt (ptivodni stary rodinny dim &.p. 82, nyni upraveny na
objekt garaze s posilovnou v podkrovi). Rodinny dim je situovan v okrajové Casti statutarniho
meésta s delsi dostupnosti do jeho centra, v lokalité nepreferované.

Rodinny diim je ¢astecné nadstandardné proveden i vybaven (vestavény bazén, spa, EZS a pod.).
Dim je ustfedné vytapén kotlem na zemni plyn a podlahovym systémem. Dim disponuje
jednou prostornou bytovou jednotkou o velikosti 6 + 1 s vnitinim bazénem a whirlpoolem,
v druhém objektu s garaZi pro dva osobni automobily a posilovnou.

Nemovitost neni pfedmétem prevodu, odhad obvyklé ceny je proveden zejména na zakladé
porovnavaci metody ve které jsou uvedeny srovnatelné prakticky nové rodinné domy prodané
v obdobnych lokalitach statutdrniho mésta. Ceny jednotlivych nemovitosti jsou zavislé zejména
na jejich situovani vramci mésta, jejich velikosti, provedeni a vybaveni rodinnych domd,
existence prislusenstvi, cenotvornym faktorem je také vymeéra pozemki.

Na zéklad¢é propoctu zapocitatelnych ploch jednotlivych reprezentantl a jejich obchodovanych
cen po pouziti korekénich koeficientt, které zohlediuji vztah k ocefiované nemovitosti (jedna se
o korekce zejména ve vztahu k provedeni , vybaveni, stavebné technickému stavu rodinného
domu s piihlédnutim k jeho poloze a odlisné vyméte pozemkl) je vypoCtena pramérna
jednotkova cena na jejimz zaklade€ je odhadovana obvykla cena oceniované nemovitosti.
Srovnatelné nemovitosti - vétSi rodinné domy se v regionu nabizeji ale v nepreferovanych
lokalitach se velmi obtizn¢ obchoduji. Prodej téchto nemovitosti je vétSinou s ohledem na
poZadovanou vysokou cenu prodavajicimi realizovan v dlouhém casovém obdobi a ve vétSing
pfipadli pod hranici investi¢nich nakladu.

V soucasnosti jsou i ceny ovlivnény nakupem spolecnosti zabyvajicich se agenturni ¢innosti a
dodavkou pracovnich sil pro automobilovy primysl v regionu. Tyto ceny v nékterych piipadech
pfesahuji bézné obchodované ceny 1 0 30 % nad standartni realizované ceny.
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Obvykla cena
5250 000 K¢

slovy: Pétmiliontidvéstépadesattisic K¢
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.9.17

|Zévér |

Obvykla cena vyjadiujici hodnotu nemovitych véci: Rodinny dim ¢.p. 93 a €.p. 82 ( - objekt
k bydleni ve skute¢nosti garaz) postaveném na pozemcich p.¢. st. 168 a st. 151 a p.¢. 513/4
v obci a v katastralnim tizemi Mlada Boleslav — k.. Cejetice u Mladé Boleslavi. Je
odhadovana dle §2 zakona €. 151/1997 Sb. porovnavaci metodou dle stavu nemovitych véci
(poloha, velikost hlavni stavby a pozemk, provedeni a vybaveni, stafi a technicky stav,

pristupova komunikace a moznost vyuziti) ke dni 19.3.2019 k datu mistniho Setieni ve vysi
=5250.000.- K¢.

V Krnsku 25.03.2019

Ing. Miroslav Zahourek
Krnsko 155

294 31 Krnsko

telefon: 603485678

e-mail: miroslav@zahourek.cz

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
dolozka: v Usti nad Labem ¢&j. Spr. 3713/97 ze dne 30.6.1997 pro zakladni obor ekonomika
(odvétvi ceny a odhady, se zvlastni specializaci pro odhady nemovitosti) a zakladni
obor stavebnictvi (stavby obytné a primyslové).

V Krnsku dne 25.3.2019

ing. M. Zahourek

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. €. 5276-16/2019 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladt uctuji dokladem ¢. 5276-16.

SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 piiloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 215 ze dne 23.8.2018 8
Snimek katastralni mapy . 1
Fotodokumentace nemovitosti. 4
Mapa oblasti. 1
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LV ¢. 215

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.08.2018 13:55:02

Vyhotoveno bezdplatné dalkovym pristupem pro tcel: Insolvencéni fizeni, ¢.j.: KSLB 76 INS 22633 / 2015 pro Insolvenéni

spravci, v.0.s.

Okres: C20207 Mlada Boleslav Obec: 535419 Mlada Boleslav

Kat.lGzemi: 696641 Cejetice u Mladé List vlastnictvi: 215
Boleslavi

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikator Podil
Vlastnické pravo
Stavitelstvi SKODA a spol. s r.o., Laurinova 529/18, 45147175

Mlada Boleslav II, 29301 Mlada Boleslav

B Nemovitosti

Pozemky
parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zpiisob ochrany
St. 151 117 zastavéna plocha a
nadvori

Souddsti je stavba: Cejetiéky, &.p. 82, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 151

St. 168 238 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: Cejetiéky, &.p. 93, bydleni
513/4 136 zahrada zemédélsky pudni
fond

Stavby
Typ stavby
Cdst obce, ¢&. budovy Zpusob vyuZiti Na parcele Zpusob ochrany
Cejetiéky, &.p. 93 bydleni St. 168

St. 1765, LV 1188

Bl Vé&cné prava slouZici ve prospé&ch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich adajt

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky ve vysi 31.400.000,-K&é s pfisluSenstvim a budouci pohledavky do
vyse 31.400.000,-K&
Oprédvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela:“St. 151, Parcela: St. 168, Parcela: 513/4
Stavba: Cejetic¢ky, ¢.p. 93

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. &.2ZN1/10630/11/LCD ze dne
15.06.2011. Pravni u¢inky vkladu prava ke dni 20.06.2011.

Vv-3721/2011-207
Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho ¥adu
k zajisténi pohledavky ve vys$i 99.210,11 K& (jistina) s pfisluSenstvim

Oprdvnéni pro
Komeréni banka, a.s., Na prikopé 969/33, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 45317054

Povinnost k
Parcela: St. 151, Parcela: St. 168, Parcela: 513/4

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonavda statni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralnil (fad pro StfedoCesky kraj, Katastrdlni pracovisté Mlada Boleslav, kéd: 207.
strana 1

- 15 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.08.2018 13:55:02

Okres: Cz0207 Mlada Boleslav Obec: 535419 Mlada Boleslav
Kat.lzemi: 696641 Cejetice u Mladé List vlastnictvi: 215
Boleslavi
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Povinnost k
Stavba: Cejeticky, &.p. 93
Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti JUDr.
Marcel Smékal 081EX-19116/2013 -019 ze dne 17.10.2013.
2-15547/2013-207

Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
k uspokojeni pohledavky ve vysi 2.651,- K& s prisluSenstvim

Oprdvnéni pro
Vodovody a kanalizace Mlada Boleslav, a.s., Cechova
1151, Mlada Boleslav II, 29301 Mlada Boleslav, RE/ICO:
46356983

Povinnost k
Parcela:vst. 151, Parcela: St. 168, Parcela: 513/4
Stavba: Cejeticky, ¢&.p. 93

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
JUDr.Ing. Petr Kudera &.j. 150EX-2544/2013 -11 ze dne 06.11.2013.
2-16193/2013-207
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni JUDr. Ing. Petr
Kudera 150EX-2544/2013 (pravni moc ke dni 13.12.2013) ze dne 10.09.2014. Pravni
uc¢inky zapisu ke dni 10.09.2014. Zapis proveden dne 23.09.2014.
2-7027/2014-207

Poradi k datu podle pravni Gpravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
k zajisténi pohledavky ve vys$i 21.329,- K¢é (jistina) s pfisluSenstvim
Oprdvnéni pro
CEZ Prodej, a.s., Duhova 425/1, Michle, 14000 Praha 4,
RC/ICO: 27232433
Povinnost k
Parcela: St. 151, Parcela: St. 168, Parcela: 513/4
Stavba: Cejetidky, &.p. 93
Listina Exekuéni pfikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti JUDr.
Igor Ivanko 167EX-44314/2013 -14 ze dne 09.01.2014. Pravni uéinky zapisu ke dni
14.01.2014. Zapis proveden dne 05.03.2014.
V-206/2014-207

Poradi k 14.01.2014 13:35

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho radu
k zajisténi pohledavky (jistiny) ve vys$i 122.463,87 K& s prislusSenstvim

Oprdvnéni pro
innogy Energie, s.r.o., Limuzska 3135/12, Strasnice,
10800 Praha 10, RC/ICO: 49903209

Povinnost k
Parcela: St. 151, Parcela: St. 168, Parcela: 513/4
Stavba: Cejetidky, &.p. 93

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti JUDr.
Ivo Luhan €.j.099 Ex-9351/2013 -14 ze dne 27.01.2014. Pravni udinky zapisu ke
dni 27.01.2014. Zapis proveden dne 06.05.2014.
V-587/2014-207
1, ve kterém vykondava statni spravu katastru nemovitosti CR
207.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvod
Katastralnl (fad pro Stfedodesky kraj, Katastrdlni pracovisté Mlada Boleslav, kéd:
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.08.2018 13:55:02

Okres: Cz0207 Mlada Boleslav Obec: 535419 Mlada Boleslav
Kat.lzemi: 696641 Cejetice u Mladé List vlastnictvi: 215
Boleslavi
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Poradi k 27.01.2014 14:51

o 2astavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Ffadu
k zajisténi pohledavky celkem ve vys$i 243.064,30 K& ke dni 7.4.2014

Oprdvnéni pro
MSV Liberec, s.r.o., Kralicka 79/11, Liberec VII-Horni
RuZodol, 46007 Liberec, RC/ICO: 61328952

Povinnost k
Parcela: St. 151, Parcela: St. 168, Parcela: 513/4
Stavba: Cejetidky, &.p. 93

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci, o zfizeni exekutorského zastavniho
prava na nemovitosti Mgr. Petr Polansky 131 EX-847/2014 -25(30EXE487/2014) ze
dne 07.04.2014. Pravni uéinky zapisu ke dni 07.04.2014. Zapis proveden dne
15.05.2014; ulozZeno na prac. Mlada Boleslav

V-3223/2014-207

Poradi k 07.04.2014 14:15

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucé¢niho fadu
k uspokojeni pohledavky ve vysi 144.899,50 K& (jistina) s prisluSenstvim
Oprdvnéni pro
Komeréni banka, a.s., Na prikopé 969/33, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 45317054
Povinnost k
Parcela: St. 151, Parcela: St. 168, Parcela: 513/4
Stavba: Cejeticky, &.p. 93
Listina Exekuéni prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti JUDr.
Marcel Smékal 081EX-30940/2013 -030 ze dne 08.04.2014. Pravni uéinky zapisu ke
dni 08.04.2014. Zapis proveden dne 16.05.2014.
V-3299/2014-207
Pofadi k 08.04.2014 19:25

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
k uspokojeni pohledavek ve vysSi 13.618,- K& s prislusenstvim

Oprdvnéni pro
N&Z Geodet, s.r.o., Gellnerova 478/12, Mlada Boleslav
II, 29301 Mlada Boleslav, RC/ICO: 61683345

Povinnost k
Parcela: St. 151, Parcela: St. 168, Parcela: 513/4
Stavba: Cejetidky, &.p. 93

Listina Exekuéni prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Mgr.
Jan Mlynarcéik 154 EX-326/2014 -9 ze dne 29.09.2014. Pravni ucéinky zapisu ke dni
29.09.2014. Zapis proveden dne 22.10.2014.

V-9780/2014-207

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Mgr. Jan Mlynarcik
154 EX-326/2014 -29 (pravni moc ke dni 26.10.2014) ze dne 01.12.2014. Pravni
ucéinky zapisu ke dni 01.12.2014. Zapis proveden dne 11.12.2014; uloZeno na
prac. Mlada Boleslav

2-9100/2014-207

Poradi k 29.09.2014 19:15

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu

1, ve kterém vykondava statni spravu katastru nemovitosti CR

Nemovitosti jsou v uzemnim obvod
Katastralnl (fad pro Stfedodesky kraj, Katastrdlni pracovisté Mlada Boleslav, kéd: 207.
strana 3

- 17 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.08.2018 13:55:02

Okres: CZ0207 Mlada Boleslav Obec: 535419 Mlada Boleslav
Kat.lzemi: 696641 Cejetice u Mladé List vlastnictvi: 215
Boleslavi
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

k zajisténi pohledavky ve vysi 2.276,- Ké (jistina) s prislusSenstvim
Oprdvnéni pro
Ceska pojistovna a.s., Spalena 75/16, Nové Mésto, 11000
Praha 1, RC/ICO: 45272956
Povinnost k
Parcela: St. 151, Parcela: St. 168, Parcela: 513/4
Stavba: Cejetidky, &.p. 93

Listina Exekuéni prikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Mgr.
David Koncz 074EX-16805/2014 -013 ze dne 12.01.2015. Pravni ucéinky zapisu ke
dni 12.01.2015. Zapis proveden dne 06.02.2015.
V-268/2015-207
Poradi k 12.01.2015 07:16

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucéniho radu
k uspokojeni pohledavky ve vysi 10.861,- K& s prisluSenstvim

Oprdvnéni pro
Zaméstnanecka pojistovna Skoda, Husova 302/5, Mlada
Boleslav II, 29301 Mlada Boleslav, RC/ICO: 46354182

Povinnost k
Parcela: St. 151, Parcela: St. 168, Parcela: 513/4
Stavba: Cejeticky, ¢.p. 93

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Mgr.
David Koncz 074 EX-03172/2015 -014 ze dne 24.04.2015. Pravni uéinky zapisu ke
dni 24.04.2015. Zapis proveden dne 21.05.2015.
V-4593/2015-207
Poradi k 24.04.2015 07:15

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Marcel Smékal, Michelska 1326/62, Praha, 140 00 Praha 4
Povinnost k
Stavitelstvi SKODA a spol. s r.o., Laurinova 529/18,
Mladad Boleslav II, 29301 Mlada Boleslav, RC/ICO:
45147175

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 081 EX 19116/13-011 k 30 EXE
793/2013-11 Okresni soud v Mladé Boleslavi ze dne 15.10.2013; uloZeno na prac.
Praha
2-78973/2013-101

Souvisejici zapisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcala:_st. 151, Parcela: St. 168, Parcela: 513/4
Stavba: Cejeticky, ¢.p. 93

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci JUDr. Marcel Smékal 081EX-
19116/2013 -035 ze dne 10.12.2013; uloZeno na prac. Mlada Boleslav
Z-17590/2013-207

Nemovit i jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralnl (fad pro Stfedodesky kraj, Katastrdlni pracovisté Mlada Boleslav, kéd: 207.
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.08.2018 13:55:02

Okres: Cz0207 Mlada Boleslav Obec: 535419 Mlada Boleslav
Kat.lzemi: 696641 Cejetice u Mladé List vlastnictvi: 215
Boleslavi
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor - JUDr. Ing. Petr Kudera, namésti Starosty Pavla 5,
272 01 Kladno
opravnény: Vodovody a kanalizace Mlada Boleslav, a.s., IC 46356983
Povinnost k
Stavitelstvi SKODA a spol. s r.o., Laurinova 529/18,
Mlada Boleslav II, 29301 Mlada Boleslav, RC/ICO:
45147175

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce &.j. 150 EX 2544/13-14 ze dne
06.11.2013; ulozZeno na prac. Kladno
Z-12904/2013-203

© Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Igor Ivanko, Na Zatorce 590/12,
160 00 Praha 6

Povinnost k
Stavitelstvi SKODA a spol. s r.o., Laurinova 529/18,
Mlada Boleslav II, 29301 Mlada Boleslav, RC/ICO:
45147175

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 167 EX 44314/13-12 k 60 EXE-
1347/2013 13 Okresni soud v Mladé Boleslavi ze dne 09.01.2014. Pravni uéinky
zapisu ke dni 14.01.2014. Zapis proveden dne 24.01.2014; uloZeno na prac. Praha

Zz-2908/2014-101

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ive Luhan, Karlovo nam. 17, Praha, 120 00 Praha 2
Povinnost k
Stavitelstvi SKODA a spol. s r.o., Laurinova 529/18,
Mlada Boleslav II, 29301 Mlada Boleslav, RC/1C0:
45147175

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 099 EX 9351/13-11 k 30 EXE-
28/2014 -17 Okresni soud Mlada Boleslav ze dne 24.01.2014. Pravni uéinky zapisu
ke dni 24.01.2014. Zapis proveden dne 13.02.2014; uloZeno na prac. Praha

Z-5703/2014-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 151, Parcela: St. 168, Parcela: 513/4
Stavba: Cejeticéky, &.p. 93

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci JUDr. Ivo Luhan 099EX-9351/2013 -19
ze dne 03.02.2014. Pravni G¢éinky zapisu ke dni 03.02.2014. Zapis proveden dne
18.02.2014; ulozeno na prac. Mlada Boleslav

Z-815/2014-207

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Marcel Smékal, Michelska 1326/62, Praha, 140 00 Praha 4
Povinnost Kk
Stavitelstvi SKODA a spol. s r.o., Laurinova 529/18,
Mlada Boleslav II, 29301 Mlada Boleslav, RC/ICO:
45147175

Nemovitosti ! v yzemnim obvi
Katastralni (fad pro StredocCesky kraj, Katas
strana 5

du, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru sti CR
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.08.2018 13:55:02

Okres: Cz0207 Mlada Boleslav Obec: 535419 Mlada Boleslav
Kat.lzemi: 696641 Cejetice u Mladé List vlastnictvi: 215
Boleslavi
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 081 EX 30940/13-009 k 30EXE-
1422/2013 9 Okresni soud v Mladé Boleslavi ze dne 03.01.2014. Pravni uéinky
zapisu ke dni 27.01.2014. Zapis proveden dne 14.02.2014; uloZeno na prac. Praha

2-6421/2014-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela:vst. 151, Parcela: St. 168, Parcela: 513/4
Stavba: Cejeticky, ¢.p. 93

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci JUDr. Marcel Smékal 081EX-
30940/2013 -038 ze dne 09.05.2014. Pravni aéinky zapisu ke dni 09.05.2014.
Zapis proveden dne 29.05.2014; uloZeno na prac. Mlada Boleslav

z2-3745/2014-207

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Petr Polansky, Voronézska 144/20, 460 01 Liberec
Povinnost k
Stavitelstvi SKODA a spol. s r.o., Laurinova 529/18,

Mlada Boleslav II, 29301 Mlada Boleslav, RC/ICO:
45147175

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Liberec -
Mgr. Petr Polansky 131 EX-847/2014 -17 ze dne 02.04.2014. Pravni uéinky zapisu
ke dni 07.04.2014. Zapis proveden dne 11.04.2014; uloZeno na prac. Liberec

2-2532/2014-505
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela:vSt. 151, Parcela: St. 168, Parcela: 513/4
Stavba: Cejeticky, ¢.p. 93
Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci, o zfizeni exekutorského zastavniho
prava na nemovitosti Mgr. Petr Polansky 131 EX-847/2014 -25(30EXE487/2014) ze
dne 07.04.2014. Pravni Géinky zapisu ke dni 07.04.2014. Zapis proveden dne
15.05.2014; ulozZeno na prac. Mlada Boleslav
V-3223/2014-207

o Zahajeni exekuce
Povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jan Mlynaré&ik, 5. kvétna 2339/33, 466 01 Jablonec nad
Nisou
Povinnost k
Stavitelstvi SKODA a spol. s r.o., Laurinova 529/18,
Mlada Boleslav II, 29301 Mlada Boleslav, RC/ICO:
45147175

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky urad Jablonec nad
Nisou 154 EX-326/2014 -7 ze dne 25.09.2014. Pravni uéinky zapisu ke dni
25.09.2014. Zapis proveden dne 01.10.2014; uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou

2-5338/2014-504

Souvisejici zdpisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Nemovitosti jsou

v uzemnim obv

du, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralnl (fad pro Stfedodesky kraj, Katastrdlni pracovisté Mlada Boleslav, kéd: 207.
strana 6
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.08.2018 13:55:02

Okres: Cz0207 Mlada Boleslav Obec: 535419 Mlada Boleslav
Kat.lzemi: 696641 Cejetice u Mladé List vlastnictvi: 215
Boleslavi
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Povinnost k

Parcela:_st. 151, Parcela: St. 168, Parcela: 513/4
Stavba: Cejeticky, ¢.p. 93

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Mgr. Jan Mlynar&ik 154 EX-326/2014
-10 ze dne 29.09.2014. Pravni uc¢inky zapisu ke dni 29.09.2014. 2Zapis proveden
dne 03.10.2014; ulozeno na prac. Mlada Boleslav

Z-7524/2014-207

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Mgr. Jan
Mlynaréik 154 EX-326/2014 -29 (pravni moc ke dni 26.10.2014) ze dne
01.12.2014. Pravni u&inky zapisu ke dni 01.12.2014. Zapis proveden dne
11.12.2014; ulozeno na prac. Mlada Boleslav

Z-9100/2014-207

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor:
Mgr. David Koncz, 26. dubna 10, 350 02 Cheb
Povinnost k
Stavitelstvi SKODA a spol. s r.o., Laurinova 529/18,
Mlada Boleslav II, 29301 Mlada Boleslav, RC/ICO:
45147175

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky ufad Cheb 074 EX-
16805/2014 -007 ze dne 06.01.2015. Pravni Géinky zapisu ke dni 12.01.2015.
Zapis proveden dne 14.01.2015; uloZeno na prac. Cheb

2-249/2015-402

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor:
Mgr. David Koncz, 26. dubna 10, 350 02 Cheb
Povinnost k
Stavitelstvi SKODA a spol. s r.o., Laurinova 529/18,
Mlada Boleslav II, 29301 Mlada Boleslav, RC/ICO:
45147175

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutrosky uf¥ad Cheb 074 EX-
03172/2015 -007 ze dne 21.04.2015. Pravni Géinky zapisu ke dni 24.04.2015.
Zapis proveden dne 27.04.2015; ulozZeno na prac. Cheb

2-3476/2015-402

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Ing. Jifi ProsSek, Exekutorsky ufrad Plzen-mésto
Povinnost k
Stavitelstvi SKODA a spol. s r.o., Laurinova 529/18,
Mlada Boleslav II, 29301 Mlada Boleslav, RC/ICO:
45147175

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce soudniho exekutora Mgr. Ing.
Proska €.3j. 134 Ex-01469/2017 -008 ze dne 03.02.2017. Pravni a&inky zapisu ke
dni 05.02.2017. 2Zapis proveden dne 06.02.2017; uloZeno na prac. Ceska Lipa

2-547/2017-501
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 151, Parcela: St. 168, Parcela: 513/4

Nemovitosti jsou v uzemnim obvod
Katastralnl (fad pro Stfedodesky kraj, Katastrdlni pracovisté Mlada Boleslav, kéd: 207.

strana 7

4, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 23.08.2018 13:55:02
Obec: 535419 Mlada Boleslav
215

Okres: Cz0207 Mlada Boleslav
Kat.lzemi: 696641 Cejetice u Mladé List vlastnictvi:
stavebni parcela)

Boleslavi
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. =

Typ vztahu

Povinnost k
Stavba: Cejetiéky, &.p. 93
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Mgr. Ing Jifi ProSek 134 EX-
01469/2017 -012 ze dne 05.02.2017. Pravni udéinky zapisu ke dni 05.02.2017
Zapis proveden dne 08.02.2017; ulozZeno na prac. Mlada Boleslav
Z-655/2017-207

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)

Povinnost k
Stavitelstvi SKODA a spol. s r.o., Laurinoya 529/18,
Mlada Boleslav II, 29301 Mlada Boleslav, RC/ICO:
ze dne

45147175
Listina Usneseni insolvenéniho soudu o upadku KSLB 76 INS 22633/2015-A-53
12.04.2017. Pravni Gcéinky zapisu ke dni 12.04.2017. Zapis proveden dne
2-2054/2017-207

05.05.2017; ulozZeno na prac. Mlada Boleslav

o Zména vymér obnovou operatu

Povinnost k
Parcela: 513/4

- Bez zapisu

Plomby a upozornéni
Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

E
Listina
o Smlouva kupni ze dne 30.08.2004. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 01.09.2004.
V-5228/2004-207
Pro: Stavitelstvi SKODA a spol. s r.o., Laurinova 529/18, Mlada RC/I1C0: 45147175
Boleslav II, 29301 Mlada Boleslav

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
513/4 23101 136
Pokud je vyméra bonitnich dilt parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn
Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

23.08.2018

Katastralni urad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Mlada Boleslav, koéd: 207.
Vyhotoveno: 14:13:00

Vyhotovil:
Cesky urad zeméméFicky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralnil (fad pro StfedoCesky kraj, Katastrdlni pracovisté Mlada Boleslav, kéd: 207.
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Objekt ¢p. 82

fitness

kominové téleso stfe$ni prostor
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RD &p. 93

Vhirpool a bazn kuchyné

wC jidelna

- 25 .



podkrovi

pokoj

koupelna zatékani

pokoj zatékani

- 26 -



zazemi a poruchy

okna

odfouklé dlazby

rozvody slabopr.

nabobtnalé plov. podlahy sejf

.27 -



umisténi v obci
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